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Silenen als Wohnort

Silenen liegt inmitten einer atemberaubenden Berglandschaft
und mehreren Naherholungsgebieten, welche die Gemeinde
zu einem attraktiven Wohnort machen.

Das wildromantische Maderanertal bietet mit seinen
Wander- und Bike-Wegen unvergessliche Erlebnisse und der
Golzernsee hoch tber dem Tal, die wohl verdiente Erholung.
Im Winter lockt das nahegelegene Wintersportgebiet Ander-
matt-Sedrun und ein Besuch der Sonnenterrasse rund um den
Arnisee lohnt sich immer.

Auch der Urnersee mit dem wunderschénen Reussdelta ist
in kurzer Zeit erreichbar und bietet viele Maglichkeiten zur
Erholung und sportlichen Aktivitaten.

Haohenlage: 510 m 6. M.
Gemeindeflache: 144,79 km?
Einwohnerzahl: 1957

Einwohnerdichte: 14 Einw. pro km?

Postleitzahl: 6473 Silenen

Roland Zumbuehl

Hp.Baumeler

Wohnqualitét




Autobahn A2/E35

Gotthardstrasse

Avutobahnanschluss

Birchlimatte

Zentrale Lage

Silenen liegt zentral im Kanton Uri — in 15 Minuten erreicht
man den Kantonshauptort Altdorf und in nur 25 Minuten das
Wintersportgebiet Andermatt-Sedrun.

Die in wenigen Minuten erreichbare Autobahn erméglicht
ausserdem eine hervorragende Anbindung an die restliche
Schweiz. In nur 40 Minuten erreicht man Luzern und in etwas
mehr als einer Stunde die Stadt Zirich oder via Gotthard das
sonnige Tessin.

Luzern Ziirich

Ly i Bellinzona

Kontext 0 25 50m “
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Ausgekliigelte Siedlung

Die Siedlung Birchlimatte-Silenen, auf der ehem. Parzelle
1965, vereint zwei grundlegende Themen,;

Einerseits wird mit den geplanten Bauten moderner und inno-
vativer Wohnraum fiir verschiedene Altersgruppen geschaffen
und andererseits geschieht dies unter Bericksichtigung der
Anforderungen an das Landschaftsschutzgebiet.

Die entwickelte Typologie der Wohnh&user nimmt auf orts-
typische Merkmale sowie auf die gegebene Topografie Riick-
sicht. Die Firstrichtung der Gebéude verlguft wie im Kontext
der Uberbauung iblich, mit dem Hang in Richtung Talebene.
Die prazise Setzung der Baukdrper schafft grossziigige und
fliessende Aussenréume, die sich harmonisch hangabwaéirts
bahnen. Die schmalen, langlichen Baukérper zonieren jene
Zwischenrgume, ohne sie jedoch zu unterbrechen. Daraus
entsteht ein naturnaher, offener Lebensraum.

Um die Aussenrdume nicht mit zusdtzlichen Fléchen zu versie-
geln, wurden die Garagen in die Gebdude integriert und
werden zugleich effizient Gber das neue Quartierstrésschen
erschlossen.

Die Grundrisse zeichnen sich durch eine klare Raumstruktur
aus, die vielfaltige Nutzungsméglichkeiten zulassen. Die
Holzfassade und Gestaltungselemente entsprechen einer zeit-
gemdssen und pragmatischen Interpretation von Elementen in
und um Silenen.

Das Untergeschoss in Beton ragt, nur wo konstruktiv nétig,
aus dem Erdreich hinaus. Es trégt die oberen Geschosse, die
aus vorgefertigten Holzelementen erstellt werden. Dies fihrt
zu einer kurzen Bauzeit und einer mdglichst geringen Beein-
trdchtigung des Landschaftsraumes.

Austausch und Rickzugsméglichkeiten

Gemeinsame Erschliessung

Privater ungestorter
Aussenraum

Quartiersstrasschen

Fliessender Aussenraum
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Fliessender grosszigiger Grinraum




Gut erschlossene Siedlung




Grossziigige Grundsticke

Fir die neue Siedlung wurde die Parzelle 1965 in sechs
Parzellenbereiche unterteilt. Die Parzellen A bis C am nérdli-
chen Bereich und die Parzellen D bis F entlang der Hinistrasse.
Dabei wurde darauf geachtet, dass der sidlich ausgerichtete
private Aussenraum bei allen Parzellen gleichwertig ausfilt.
Die Erschliessung erfolgt mit méglichst geringer Beeintréchti-
gung der jeweiligen Parzellen.

Parzelle A

493m?

Parzelle B

468m?

Parzelle C

473m?

Parzelle D

507 m?

Parzelle E

422m?

Parzelle F

416m?

1814

Parzellierung 0 5 om ”



Quartierstrasschen im Grinen

Die Erschliessung der sechs Wohnhéuser erfolgt Gber eine
kleine Zugangsstrasse, die es aufgrund der gegebenen
Topografie ermdglicht, auf gréssere Terrainanpassungen
verzichten zu kénnen. Das neue Quartierstrasschen iber-
nimmt fir die Siedlung mehrere Funktionen und kann damit die
nétige versiegelte Flache auf ein Minimum reduzieren. Das
Strésschen dient einerseits als Treffpunkt sowie Spielbereich
und andererseits als Erschliessung fir die in den Gebduden
liegenden Garagen. Zusatzlich wird mittels eines Wendeham-
mers am Ende des Quartierstrasschens auf einfache Weise
das Manévrieren erméglicht.

Die Parzelle unterliegt dem Landschaftsschutz, welchem fir
die Entwicklung des Bauvorhabens einen sehr hohen Stellen-
wert beigemessen wurde.

Bereits mitder Ausrichtungund der damitverbundenen Auswahl
der schmalen Gebdudetypologie wurde die Ausgangslage
fir fliessende und offene Aussenrdume geschaffen. Aufgrund
der Ausrichtung und Dimensionierung der Gebdude wird auf
gréssere Terrainanpassungen verzichtet und das natirlich
gewachsene Terrain bestméglich erhalten. Die bestehenden
Naturelemente werden nur wo nétig sinnvoll neu umverteilt.
Zugleich wird mit zusétzlichem einheimischen Gehdlz die
Biodiversitét der Parzellen erhoht, welche bisher landwirt-
schaftlich genutzt worden sind. Ausserdem werden bewusst
auf unnétige versiegelte Fléchen verzichtet und die Ubergénge
der jeweiligen Zonen méglichst hindernisfrei ausformuliert, um
einen durchgehenden Aussenraum zu schaffen.

Ebenso wurden mit der gezielten Platzierung der Gebdudezu-
gdénge und Befensterung geachtet, ruhige und klar strukturierte
und damit private Zwischenrdume zu gestalten.

Stadtebauliche Setzung 0 5 10m
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Wohnhaus A, B und C

Die Wohnhéuser sind aufgrund des Umgangs mit der Land-
schaft und den Gegebenheiten als langliche und trotzdem
wohlproportionierte Baukérper ausgebildet. Die Setzung
und Ausrichtung erméglicht fir alle Wohnhéguser optimale
Ausblicke und verhindert gleichzeitig ungewollte Einblicke.

Kern jedes Hauses bildet die zentrale Erschliessung, die als
Bindeglied der einzelnen Raumschichten horizontal wie auch
vertikal fungiert. Sie verbindet geschickt das Obergeschoss,
das die privateren Rdume beherbergt mit dem Erdgeschoss,
welches eine grossziigige Atmosphére fir das Wohnen und
Essen bietet. Im Untergeschoss befinden sich die Parkierung als
auch die Kellerréume, wobei der Erschliessungskern bequem
Uber die Garage erreicht werden kann.

Ebenfalls am Treppenkern angegliedert, befindet sich die
zweigeschossige Galerie, die durch die grossziigige Offnung
einen fliessenden Ubergang zum Aussenraum schafft.

“
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Wohnhaus D, Eund F

Der Grundriss der Wohnhduser D, E und F ist nach den glei-
chen Gestaltungsprinzipien wie bei den Wohnhéauser A, B
und C entwickelt worden. Der grésste Unterschied zeigt sich
hauptséchlich in der Position der Garage. Diese wird zwar
ebenfalls ilber das Quartiersstrésschen erschlossen, findet
aber aufgrund der Topografie im Erdgeschoss ihren Platz.
Somit wird gleichzeitig ein ebenerdiger Zugang zum Wohn-
geschoss ermdglicht. Im Untergeschoss wird anstelle der
Garage ein Hobbyraum geschaffen.

Aufgrund dieser inneren Umstrukturierung kommt der Wohn-
raum und damit die Galerie leicht sidlicher gelegen. Der
Grundriss bei diesem Typ zeichnet sich dann insbesondere
durch den verbunden Wohn- und Essbereich aus.
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Individualisierungsmdglichkeiten

Die flexible Grundstruktur der Grundrisse erméglicht es,
verschiedene Bereiche der Wohnung problemlos individuell
auszugestalten. Hierzu sind nachfolgend einige der Ausbau-
méglichkeiten aufgefihrt. Jedes Haus kann somit in den
vorgegebenen Spielregeln an die individuellen Wiinsche
angepasst werden.

Die Individualisierungsmdglichkeiten sind fir sémtliche Wohn-
haustypen anwendbar. Insbesondere steht dabei der zweige-
schossige Wohnraum im Vordergrund, welcher beispielsweise
auch mittels eingezogener Decke als weiteres Zimmer nutzbar
wird. Es besteht zudem die Option, die Wohnungen durch den
Einbau eines Cheminées zu ergénzen.

Die Wohnungstypen A-C und D-F kénnen sich in den
einzelnen Anpassungen unterscheiden und sind daher nur als
Fallbeispiele zu verstehen.

Ausbauoptionen o 1 5m °

Galerie - Standardausbau

Galerie - Ausbau zu Zimmer
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Keller - Standardausbau

Keller - Ausbau mit Nasszelle

Ausbauoptionen

S5m
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Baubeschrieb

Die geplanten Gebé&ude werden mittels vorgefertigten Holz-
bauelementen errichtet. Die Baudauer und die dazugehdrige
Baustelleneinrichtung vor Ort kann damit auf ein Minimum
reduziert werden. Dabei wird Holz als zentrales Baumaterial
fur die Primarkonstruktion, die Fassade, sowie im Innenausbau
seine Verwendung finden. Es wird besonders darauf geachtet
Schweizer Holz zu verwenden, das aus méglichst regionaler
Herkunft und Produktion stammt. Die Fassaden werden mit
behandeltem Holz ausgefiihrt, welches auf natiirliche Weise
altern und eine Patina erhalten wird. Die Dacheindeckung
erfolgt mit Eternit Structa Dachplatten, die sich gut in die
umliegende Dachlandschaft einfigt.

3-fach verglaste Holz-Metallfenster, eine effiziente Luftwér-
mepumpe sowie ein hochwertiger Innenausbau runden das
Gesamtpaket ab.

Der detaillierte Bau- und Raumbeschrieb, sowie sémiliche
Ausbauméglichkeiten werden bei Kaufinteresse in einem
separaten Dossier abgegeben.

Hinweis:

Die Visualisierungen in dieser Dokumentation dienen als Inspi-
ration und kénnen je nach Kauferwunsch von der Ausfihrung
abweichen.




Materialien

Samtliche Baumaterialien werden nach Méglichkeit aufgrund
ihrer positiven, baubiologischen Eigenschaften ausgewdhlt.
Die verwendeten Materialen werden wie Puzzleteile aufein-
ander abgestimmt, um die beste Lebensdaver und Wohnqua-
litéten zu ermdglichen.

Fassade:
Fichtenholz behandelt

Innenverkleidung:
Fichtenholz lasiert

Dacheindeckung: Fenster:

. ) Holz-Metallfenster natur oder lasiert
Strukturiertes Eternitdach

Umgebung:

Fussboden: Einheimische Bepflanzung

Platten oder Parkett

Sockel:
Verputzt

Innenwéinde UG:
Roh belassen oder Weiss gestrichen
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Verkaufspreise

Das separate Verkaufsdossier mit sémtlichen Beschrieben iber
den Ausbaustandard und den Verkaufspreisen der jeweiligen
Einfamilienh&user kénnen auf Verlangen bei der Eigentimer-
schaft angefordert werden.

Die Héuser unterliegen nicht dem Zweitwohnungsgesetz und
sind daher auch als Ferienhaus / Zweitwohnung k&uflich und
nutzbar.

Kontakt: Gertrud Tresch | 079 712 27 50
birchlimatte@outlook.com

Parzelle A 493m?
Parzelle B 468m?
Parzelle C 473m?
Parzelle D 507m?
Parzelle E 422m?

Parzelle F 416m?

Einfamilienhaus
inkl. Landparzelle

ab

CHF 975'000.—

Liegenschaften 0 5 iom

181



Einzigartigkeit

Jedes Gebdude wird mittels eines unverkennbaren Emblem:s,
das Themen aus dem Kontext oder der Geschichte von Silenen
widerspiegelt, gekennzeichnet. Die Hé&user bekommen
dadurch eine individuelle, aber nicht aufdringliche «Adressbil-
dung». Die Embleme werden nach Méglichkeit und im Sinne
von Kunst am Bau, von ansdssigen Kinstlern:innen gestaltet.
Sie verleihen dem Quartierstrésschen einen einmaligen

Charakter.

Die Vergabe der Embleme wird nach dem ,first come, first
served”-Prinzip vergeben (zuerst gekommen, zuerst bedient).

,,Im Stidar” ,Ufem Arni” ,,Ufem Brista”

E}%

»Im Chilali”

V/4 “”
»Im Turm »Im Leuw
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